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1. INLEIDING EN ALGEMENE INFORMATIE  

Deze Technische Omschrijving is van toepassing op de nieuw te bouwen appartementen in project “Buitenstad”. 
Hierin vindt u alle technische informatie over het appartement. Het doel is in eerste plaats u zo goed mogelijk te 
informeren over hoe uw appartement eruit gaat zien. Daarnaast hebben de Technische Omschrijving en 
verkooptekeningen een contractuele waarde. Deze Technische Omschrijving maakt deel uit van de koop- en 
aannemingsovereenkomst. Bij het ondertekenen van deze overeenkomst wordt u geacht op de hoogte te zijn 
van de inhoud van dit document. Bij verschillen tussen de Technische Omschrijving, de verkooptekeningen en 
andere verkoopdocumentatie prevaleert altijd de Technische Omschrijving. 
  

1.1 PROJECTDOCUMENTATIE  

Deze projectdocumentatie is nauwkeurig en met zorg samengesteld aan de hand van gegevens en tekeningen, 
verstrekt door gemeentelijke diensten, architect, constructeur en adviseurs van het plan. Desondanks moeten 
wij een voorbehoud maken ten aanzien van geringe architectonische, bouwtechnische en constructieve 
wijzigingen, alsmede eventuele afwijkingen die voort kunnen komen uit nadere eisen en wensen van overheden 
en/of belanghebbenden/betrokken partijen en/of nutsbedrijven en/of ontwikkelaars van plannen in de directe 
omgeving, ook na ondertekening van de koop- en aannemingsovereenkomst. Relevante wijzigingen in afwijking 
op de verkoopdocumentatie worden tijdig aan u bekend gemaakt door middel van een staat van wijzigingen in 
de vorm van een erratum of een nieuwsbrief. De hier bedoelde wijzigingen geven geen van beide partijen enige 
aanleiding tot verrekening.  
 
De op de verkooptekening aangegeven maten worden vooraf aan de uitvoering gecontroleerd, echter alle maten 
zijn om en nabij maten en wijzigingen zijn voorbehouden. Afwijkingen geven geen recht op verrekening.  
 
Het leidingenverloop is op het moment van het maken van deze technische omschrijving en de 
verkooptekeningen nog niet geheel bekend. Dit geldt ook voor de positie, de aantallen en de afmetingen van de 
benodigde ventilatievoorzieningen.  
 
Op de verkooptekeningen zijn diverse arceringen aangegeven, waar afwerkingen zoals bijvoorbeeld tegels 
worden aangebracht. Deze arceringen zijn expliciet bedoeld om de plaats van de afwerking aan te geven. Aan 
eventueel gesuggereerde indelingen, formaten of legpatroon van de arceringen kunnen geen rechten worden 
ontleend. De indelingen en legpatronen worden in het werk vastgesteld, en de afwerkingen worden daar waar 
nodig op maat gemaakt. 
 

1.2 ARTIST’S IMPRESSIONS  

De artist’s impressions (perspectief beelden) in de verkoopbrochure geven een impressie. Het zijn met recht 
“artist’s impressions”, waarin de “artist” artistieke vrijheden kent. De werkelijke kleuren van gevels, schilderwerk 
en dakbedekking kunnen afwijken. De tuinaanleg en de inrichting van de openbare ruimte is in veel gevallen naar 
fantasie van de illustrator ingevuld. Aan deze impressies kunnen ondanks alle zorgvuldigheid die is nagestreefd, 
geen rechten worden ontleend. 
 

1.3 INDELING VAN HET APPARTEMENT IN VERBLIJFSGEBIEDEN 

Uw appartement voldoet aan de eisen van het Besluit bouwwerken leefomgeving (Bbl). In deze technische 
omschrijving en op de bijbehorende verkooptekeningen worden niet de benamingen van de vertrekken gebruikt 
zoals deze in het Bbl gehanteerd worden. Dit is om de leesbaarheid ervan voor u te vergroten. Zo wordt er 
gesproken over woonkamer, slaapkamer, keuken, hal of zolder en bijvoorbeeld niet over verblijfs-, verkeers- en 
onbenoemde ruimte. Deze benamingen dienen als volgt te worden gelezen: 
 

 Woonkamer, keuken  : verblijfsruimte 
 Slaapkamer   : verblijfsruimte 
 Hal    : verkeersruimte 
 Toilet    : toiletruimte 
 Badkamer   : badruimte 
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 Meterkast   : technische ruimte  
 Technische ruimte  : technische ruimte (indien aanwezig, zie verkooptekening) 
 Berging    : bergruimte   
 Terras/balkon   : buitenruimte 
 Trappenhuis   : verkeersruimte 

 

2. INFRA    

2.1 PEIL VAN HET APPARTEMENTENGEBOUW  

Het peil (P), van waaruit alle hoogten worden gemeten, komt overeen met de bovenkant van de afgewerkte 
begane grondvloer (cementdekvloer, excl. vloerbedekking). De juiste maat wordt bepaald in overleg met Bouw- 
en Woningtoezicht van de gemeente Zaltbommel. 
 

2.2 GRONDWERK 

De locatie Buitenstad wordt, volgens het goedgekeurde saneringsplan, gesaneerd. Deze sanering voorziet in het 
aanbrengen van een leeflaag van 1 meter. Tussen deze laag en de bestaande ondergond wordt een signaallaag, 
aangebracht. 
   
De locatie Buitenstad is met ca. 1,50 meter grond opgehoogd. Om zettingen in de toekomst te beperken, is de 
grond voorbelast en verdicht. Ondanks de voorbelasting dient er rekening te worden gehouden met de 
mogelijkheid van circa 30 cm optredende restzettingen van het terrein gedurende een termijn van dertig (30) 
jaren. De werkelijk optredende zettingen kunnen aan de rand van het perceel groter zijn dan de bij het 
voorbelasten nagestreefde toekomstige waarden.  
 
Voor de aanleg van de fundering, leidingen en het op hoogte brengen van het terrein worden de benodigde 
grondwerken verricht. De tuinen worden afgewerkt met uitkomende grond. Uitkomende grond betreft grond 
welke afkomstig is van het plangebied zelf. 
 
De ruimte onder de begane grondvloer van het appartementengebouw is bereikbaar via een kruipluik in de 
centrale hal. Deze ruimte wordt ten behoeve van de uitvoering voorzien van een laag schoon zand.  
 

2.3 RIOLERINGSWERK 

De riolering wordt uitgevoerd als een gescheiden systeem. De afvoer van het vuilwater wordt via de 
buitenriolering aangesloten op het openbare rioolstelsel.  
De hemelwaterafvoeren van de balkons/dakterrassen en de putten in de bestrating van het parkeerterrein 
worden aangesloten op de vuilwater-riolering. Het hemelwater van het appartementengebouw wordt 
bovengronds geloosd in het openbare gebied.   
 
In de appartementen worden afvoerleidingen aangelegd naar de lozingstoestellen in de keuken, toilet, badkamer 
en naar de opstelplaats voor de wasmachine. Ten behoeve van de wasdroger wordt een T-stuk aangebracht op 
de afvoer van de wasmachine. Het rioleringssysteem wordt belucht en voorzien van ontstoppingsmogelijkheden. 
De afvoerleidingen worden op de zolder in het zicht aangebracht.  
 

2.4 BESTRATING, BEPLANTING EN TERREININVENTAR IS 

Onderstaande onderdelen bestrating, beplanting en terreininventaris vallen buiten de Woningborg-garantie.  
 
Ter plaatse van de buitenruimte van de appartementen op de begane grond is een privé buitenruimte voorzien, 
bestaande uit 2 stelconplaten met elk een afmeting van circa 2 x 2 meter. De overige inrichting van het terrein 
rondom het appartementencomplex, zoals bestrating, groenstroken, beplanting, verlichting en bomen wordt 
aangelegd conform de situatietekening. De genoemde inrichting is in eigendom van de VVE en dient na 
oplevering door de VVE in stand worden gehouden en te worden onderhouden tot aan de perceelgrens (zoals is 
aangeduid op de situatietekening). 
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Het ontwikkelen van een wijk is een voortdurend proces, waarbij, naarmate dit proces vordert, een steeds 
verdere verfijning en bijstelling van het ontwerp plaatsvindt. Eventuele wijzigingen met betrekking tot de 
situering van parkeerplaatsen, voet- en fietspaden, groenvoorzieningen, verlichting e.d. kunnen zich dan ook 
voordoen en liggen buiten de invloedsfeer van Veluwezoom Verkerk. Voor uitspraken, c.q. informatie in deze 
zijn wij dan ook niet verantwoordelijk. De bij de verkoopdocumenten weergegeven openbare inrichting is 
opgesteld aan de hand van de laatst bekende gegevens van gemeente Zaltbommel.  
 

2.5 BERGINGEN 

Op de begane grond worden naast de hoofdentree gemetselde bergingen gerealiseerd. De buitengevels bestaan 
uit gevelmetselwerk. De binnenwanden van de bergingen worden opgebouwd met kalkzandsteen 
vellingblokken. De vloer bestaat uit een geïsoleerde betonnen systeemvloer. Het platdak wordt uitgevoerd door 
middel van een betonvloer. 
 

3. RUWBOUW        

3.1 FUNDERING 

De fundering van het appartementenbouw en de gemetselde bergingen wordt uitgevoerd middels betonnen 
funderingsbalken en boor- of heipalen. De ruimte onder de begane grondvloer wordt licht geventileerd door 
middel van muisdichte roosters in de gevels, en is toegankelijk via een geïsoleerd kruipluik direct achter de 
entreedeur van het gebouw. Er wordt geen drainage aangebracht onder de begane grondvloer. Hierdoor bestaat 
de mogelijkheid dat grondwater in de kruipruimte komt te staan. De ruimte onder de vloer van de gemetselde 
bergingen is niet toegankelijk. Deze is aangevuld met grond. 
 

3.2 VLOEREN 

De begane grondvloer wordt uitgevoerd als een kanaalplaatvloer. De verdiepingsvloer wordt uitgevoerd als een 
breedplaatvloer.  
 

3.3 WANDCONSTRUCTIES 

De binnenspouwbladen en de bouwmuren (woning scheidende wanden) worden uitgevoerd in kalkzandsteen. 
De niet-dragende binnenwanden (lichte scheidingswanden) worden op de begane grond uitgevoerd in 
cellenbeton, en op de verdieping in metal stud. Afhankelijk van de betreffende ruimte worden deze behangklaar, 
betegeld, met spuitwerk of onafgewerkt opgeleverd, een en ander zoals vermeld in de afwerkstaat. 
 
De buitenspouwbladen van het gebouw worden uitgevoerd in metselwerk. Hierin worden de benodigde 
dilataties aangebracht. Een dilatatie is een verticale aansluitnaad. Deze naad heeft als functie dat het metselwerk 
kan ‘werken’. Het grijze voegwerk wordt doorgestreken en licht verdiept uitgevoerd. Boven de gevelopeningen 
worden voor het opvangen van het metselwerk stalen lateien aangebracht.  
 
In het metselwerk worden conform de geveltekeningen prefab betonnen spekbanden, prefab betonnen 
kolommen, en in de voor- en achtergevel prefab betonnen spanten opgenomen.  
 
Naast het entree kozijn worden postkasten met een bellentableau tegen de metselwerkgevel aangebracht. 
 

3.4 DAKCONSTRUCTIE  

De dakconstructie bestaat uit stalen liggers met stalen dakbeplating. Deze stalen dakbeplating is aan de 
bovenzijde afgewerkt met isolatie en bitumineuze dakbedekking. De dakranden worden afgewerkt met een 
metalen dakrand in kleur. In het dak van het trappenhuis wordt een lichtstraat aangebracht.  
 
Op het dak worden enkele dakdoorvoeren aangebracht ten behoeve van de installaties. De op de 
verkooptekening weergeven posities zijn ter indicatie. De definitieve posities worden door de installateur in het 
installatietechnisch ontwerp of tijdens uitvoering bepaald.  
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3.5. GOTEN EN HEMELWATERAFVOER    

De goten van het appartementengebouw worden uitgevoerd in aluminium. De hemelwaterafvoeren worden 
uitgevoerd in zink.  
 

4. GEVELKOZIJNEN, RAMEN EN DEUREN  

De buitenkozijnen, -ramen en -deuren van de appartementen worden uitgevoerd in hout en worden 
fabrieksmatig geschilderd. Kleuren conform de kleur- en materiaalstaat. De draaiende delen, anders dan de 
deuren, in de kozijnen worden uitgevoerd als draaikiep met draaikiepbeslag. De buitenkozijnen worden op 
verzoek van het kwaliteitsteam van de gemeente Zaltbommel voorzien van extra sponningen.  
 
De algemene buitenkozijnen worden in hout uitgevoerd. De deur van de hoofdentree wordt uitgevoerd als 
glasdeur, de deuren van de bergingsgangen worden uitgevoerd als dichte houten deur. 
 
Onder alle kozijnen, met uitzondering van de kozijnen tot aan maaiveld en ter plaatse van de 
balkons/dakterrassen, worden aluminium waterslagen aangebracht. De kozijnen die doorlopen tot aan het 
maaiveldniveau en balkons/dakterrassen, worden voorzien van een DTS/aluminium-onderdorpel. 
 

5. BINNENKOZIJNEN EN -DEUREN    

De voordeurkozijnen van de appartementen worden in hout uitgevoerd. De voordeuren van de appartementen 
worden uitgevoerd als vlakke houten deur met deurspion. Er worden geen brievensleuven in de voordeuren van 
de appartementen opgenomen.  
 
De binnenkozijnen van de technische kasten en de individuele bergingen worden in hout uitgevoerd. De deuren 
worden uitgevoerd als vlakke houten (niet massieve) dichte deur. 
 
Voor de binnendeurkozijnen in de appartementen worden fabrieksmatig gelakte metalen montagekozijnen 
zonder bovenlicht toegepast, m.u.v. de meterkast. De binnendeuren zijn fabrieksmatig afgelakte dichte vlakke 
opdekdeuren. De onderzijde van de deuren is niet afgelakt.  
De meterkast wordt als prefab houten meterkast uitgevoerd. In de deur van de meterkast wordt boven- en 
onderin een rooster geplaatst.  
 
In de meer- en minderwerk procedure bestaat via een online deurenportaal de mogelijkheid de binnenkozijnen 
en -deuren te wijzigen. U kan kozijnen wijzigen naar houten montagekozijnen, en deuren naar paneeldeuren of 
glasdeuren, al dan niet met gewijzigd deurbeslag. Hiervoor verwijzen wij u naar het deurenportaal.  
 

6. HANG- EN SLUITWERK      

Alle gevelelementen (bijvoorbeeld ramen en deuren) die bereikbaar zijn voor inbraak voldoen aan 
weerstandsklasse 2 (de weerstandklasse beschrijft de inbraakwerendheid van het hang- en sluitwerk). De deuren 
van de appartementen worden voorzien van meerpuntsluitingen en veiligheidsbeslag met kerntrekbeveiliging. 
De cilinders van de deuren zijn per appartement gelijksluitend inclusief bijbehorende berging op de begane 
grond, zodat alle deuren met dezelfde sleutel geopend kunnen worden. Bij het appartement krijgt u standaard 
6 sleutels geleverd. 
 
De deur van de centrale entree wordt voorzien van een elektrische ontsluiting, te bedienen per appartement, en 
aangesloten op de intercom-installatie. De entreedeur is ook met een sleutel te openen en is zelfsluitend 
(dranger).  
De deuren naar de bergingen zijn met een sleutel te openen en zijn zelfsluitend. De bergingsdeuren op de begane 
grond zijn voorzien van een veiligheidsslot met veiligheidsbeslag. 
De toilet- en badkamerdeur worden voorzien van vrij- en bezetsloten. De meterkastdeur wordt voorzien van een 
kastslot. Overige binnendeuren zijn uitgevoerd als loopdeur met loopslot.  
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7. TRAPPEN / BALKONS        

De trap in het trappenhuis is van prefab beton. De trap wordt uitgevoerd met bomen en met een antislip 
profilering op de treden. De trap zal worden voorzien van een muurleuning ter plaatse van de wand en van een 
spijlenhekwerk aan de schalmgat zijde. 
 
De uitkragende balkons op de verdiepingen worden uitgevoerd in prefab beton, en zullen voorzien worden van 
een antislip profilering. De balkons/terrassen boven de bergingen worden voorzien van een bitumineuze 
dakbedekking met betonnen tegels 500x500mm. De hekwerken op de balkons worden uitgevoerd als metalen 
spijlenhekwerk met metalen handrail en balusters. 
 

8. AFWERKING        

8.1 PLAFONDAFWERKING 

In de appartementen op de 1e verdieping en in het trappenhuis op de 1e verdieping worden (deels verlaagde) 
gipsplafonds aangebracht als afwerking van de stalen dakbeplating en in verband met de installaties. 
 
Alle plafonds in het appartement, met uitzondering van de meterkast, worden voorzien van structuurspuitwerk. 
De vellingkanten c.q. naden van de vloeren en gipsplaten blijven zichtbaar. Het plafond van de meterkast blijft 
onafgewerkt. 
De plafonds in de entree en het trappenhuis worden afgewerkt met structuurspuitwerk. Indien noodzakelijk 
(volgens de nagalmtijdberekening) zullen de plafonds gedeeltelijk worden voorzien van akoestische plafonds. 
 
Ter plaatse van de bergingen en bergingsgangen op de begane grond blijven de plafonds onafgewerkt. 
 

8.2 WANDAFWERKING 

De wanden in de appartementen worden behangklaar afgewerkt met uitzondering van de wanden in de 
meterkast, de wanden waar tegelwerk is voorzien, en de wanden in de gemetselde berging. De wanden boven 
het tegelwerk in het toilet worden voorzien van structuurspuitwerk. De wanden in de technische ruimte worden 
niet behangklaar opgeleverd. 
 
De wanden in de appartementen worden niet voorzien van behang.  U dient er rekening mee te houden dat 
alvorens u kan behangen, voorbereidende werkzaamheden moeten verrichten.   
De wanden in het trappenhuis worden afgewerkt met standaard glasvezelbehang en worden gesausd in een 
nader te bepalen lichte kleur. 
 

8.3 VLOERAFWERKING 

Alle vloeren van de appartementen worden voorzien van een zandcementdekvloer. Onder de 
zandcementdekvloer wordt een geluid- en warmte-isolerende tackerplaat toegepast die tevens de montage van 
de vloerverwarming mogelijk maakt. Spijker en/of boor daarom niet in de cementdekvloeren. 
 
Wij adviseren u om uw leverancier van uw vloerafwerking op de hoogte te brengen over de uitvoering van de 
dekvloer. Uw vloerleverancier kan u dan voorzien van het juiste advies omtrent de aan te brengen 
vloerafwerking. In detaillering en uitvoering wordt rekening gehouden met circa 15 mm vloerafwerking door de 
verkrijger. 
 
Het is mogelijk dat er bij- of na oplevering, ten gevolge van het onttrekken van vocht uit de vloer en/of de 
constructie, krimpscheuren in de dekvloer aanwezig kunnen zijn. U dient er rekening mee te houden dat bij het 
aanbrengen van linoleum, het verlijmen van vloertegels, parket en dergelijke vloerafwerkingen, het nodig kan 
zijn om de vloer te egaliseren. Uw leverancier kan u hierover adviseren.  
Bij de juiste keuze van de vloerafwerking in combinatie met vloerverwarming is het van belang rekening te 
houden met de warmteweerstand (R-waarde) van het materiaal. Bij een hogere warmteweerstand van het 
materiaal werkt de vloerafwerking isolerend en werkt dit nadelig voor de warmteafgifte naar de ruimte. Het 
advies is om een vloerbedekking toe te passen met de warmteweerstand van ≤ 0,05 m².K/W. Om de minimale 
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eis van verwarming te behalen is de maximale grens een warmteweerstand van 0,10 m².K/W. Uw vloerspecialist 
kan u hierover adviseren. 
 
De vloeren in de centrale hal en het trappenhuis worden voorzien van een zandcementdekvloer (geen 
tackerplaat). Deze zandcementvloeren worden afgewerkt met keramische vloertegels 300x300mm en plinttegels 
50x300mm. Ter plaatse van de entreedeur op de begane grond wordt een schoonloopmat aangebracht. 
 
De vloer in de gemetselde bergingen wordt voorzien van een zandcementdekvloer (geen tackerplaat). Deze 
zandcementdekvloer blijft onafgewerkt, en wordt alleen voorzien van een slijtlaag. 
 

8.4 AFBOUWTIMMERWERK 

Alle benodigde timmerwerken worden uitgevoerd in volhout en/of plaatmateriaal met vuren achterhout. In de 
meterkast wordt tegen de achter- en zijwanden een meterbord aangebracht. De buitenkozijnen worden aan de 
binnenzijde afgetimmerd. Er worden geen houten plinten langs de wand- en vloeraansluiting aangebracht. 
 

8.5 TEGELWERK  

Vloertegels 
De vloeren van het toilet en de badkamer wordt standaard voorzien van vloertegels afmeting 300x300mm. 
Vloertegels in de douchehoek worden verdiept en op afschot (lichte helling) aangebracht. De vloer wordt 
gevoegd in de kleur grijs. U heeft keuze uit verschillende kleuren uit het samengestelde kleurenpalet. 
 
Wandtegels 
De wanden van het toilet en de badkamer worden standaard voorzien van wandtegels met afmeting 
200x250mm. In het toilet worden de wandtegels tot ca. 1.400 mm+ vloer aangebracht en in de badkamer tot 
plafond. De wandtegels worden liggend verwerkt. De wand wordt gevoegd in de kleur zilvergrijs. U heeft de 
keuze uit de kleuren glanzend wit of mat wit.  
 
Het toilet en de badkamer worden voorzien van dezelfde vloer- en wandtegels en deze worden niet strokend 
verwerkt. Bij de binnendeurkozijnen van de badkamer en het toilet worden kunststenen onderdorpels 
aangebracht. Er wordt een kitvoeg aangebracht bij de aansluiting van de wand- op de vloertegels, inwendige 
hoeken en kozijnstijlen. Uitwendige hoeken van het tegelwerk worden voorzien van kwartronde kunststof 
tegelprofielen.  
 
Optie mogelijkheden tegelwerk 
Tevens wordt u de mogelijkheid geboden om tegen bijbetaling afwijkende wand- en vloertegels aan te laten 
brengen. Hiervoor verwijzen wij u naar de sanitair- en tegelbrochure van BMN. 
 

8.6 VENSTERBANKEN 

De buitenkozijnen die niet doorlopen tot het maaiveld worden aan de binnenzijde voorzien van kunststeen 
vensterbanken in een lichte kleur. Deze vensterbank heeft een dikte van circa 2 cm, heeft een overstek van 
ongeveer 3 cm en kan uit meerdere delen bestaan (de naad wordt wit gekit).  
 

8.7 BEGLAZING EN SCHILDERWERK 

De glasopeningen van de buitenkozijnen bij de appartementen, buitendeuren en ramen, worden voorzien van 
triple glas (NEN 3569 standaard van toepassing). De glasopeningen van het entreekozijn wordt voorzien van HR++ 
glas. 
 
De houten buitenkozijnen worden fabrieksmatig dekkend geschilderd. De kleur aan de buitenzijde is conform 
het kleurenschema van de architect. De kleur aan de binnenzijde van de houten kozijnen is gelijk aan de kleur 
van de buitenzijde. De aftimmeringen aan de binnenzijde van de buitenkozijnen worden in de kleur van het kozijn 
afgeschilderd. 
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De houten binnenkozijnen worden dekkend geschilderd. De deuren in deze kozijnen worden voorzien van een 
HPL-beplating waarbij de kopkanten van de deur worden afgelakt. 
 

9. KEUKENINRICHTING       

Er wordt bij het appartement een standaard keuken geleverd. In de keuken zijn aansluitmogelijkheden op 
standaard posities voorzien ten behoeve van (conform 0-tekening keuken):   

 1 opstelplaats koelkast;  
 1 gootsteen; 
 1 opstelplaats elektrische kookplaat; 
 1 recirculatiekap; 
 1 opstelplaats combimagnetron/oven; 
 1 opstelplaats vaatwasser; 
 2x dubbele wandcontactdoos huishoudelijk boven aanrechtblad. 

 
Mourix Keukens heeft voor dit project een projectvoorstel uitgewerkt waarbij u de kleuren zelf kunt bepalen, 
maar u heeft uiteraard ook de mogelijkheid een keuken naar eigen keuze samen te stellen. Ook heeft u de 
mogelijkheid het standaard leidingwerk, inclusief daarbij behorende vloerverwarmingsvrije zone te wijzigen 
en/of uit te breiden, inclusief de eventueel daarbij behorende elektra en/of loodgieters punten.  
Belangrijk is alleen dat er een recirculatie afzuigkap (filtert de lucht en blaast schone lucht terug de keuken in) 
geplaatst moet worden, dus geen afzuiging door de buitengevel. Een geveldoorvoer ontregelt het 
ventilatiesysteem van de woning en daarmee verliest u de garantie op de betreffende installatie. 
 
U kunt hiervoor een afspraak maken in de showroom van Mourix Keukens te Barneveld. Uiteraard staat het u 
vrij een externe keukenshowroom te kiezen indien u niet bij Mourix Keukens kunt slagen. In de kopershandleiding 
wordt de procedure hieromtrent toegelicht. 
 

 10. W-INSTALLATIE        

10.1 VENTILATIE  

Ten behoeve ventilatie worden de appartementen voorzien van een ventilatielucht/water combi warmtepomp.  
Deze alles-in-één unit levert ventilatie inclusief warmteterugwinning, ruimteverwarming én warmtapwater. 
Hierbij wordt verse buitenlucht naar binnengebracht en de binnenlucht wordt naar buiten afgevoerd. Een 
warmtewisselaar zorgt ervoor dat de beide luchtstromen gescheiden langs elkaar worden gevoerd. De warmte 
van de afgevoerde lucht wordt hierdoor afgegeven aan de nog verse, nog niet opgewarmde lucht. Het 
gebalanceerde ventilatiesysteem is gebaseerd op het evenwicht tussen aanvoer en afvoer van lucht, daarom ook 
wel balansventilatie genoemd. 
  
De unit wordt geplaatst in de technische ruimte. De ventilatie voor luchtafvoer, voert mechanisch lucht af uit de 
keuken, het toilet, de badkamer en de opstelplaats van de wasmachine. De ventilatie voor luchttoevoer blaast 
mechanisch lucht in, in de woonkamer en de slaapkamer. Het ventilatiesysteem is te bedienen middels een 3-
standen schakelaar in de keuken en de badkamer. 
 
De ventilatiekanalen worden uitgevoerd in kunststof, uitgezonderd de akoestische aansluiting bij de unit. Voor 
de lucht aan- en afvoer van het appartement worden in de genoemde ruimtes inblaas- en afzuigventielen van 
kunststof toegepast, kleur wit. Deze ventielen zijn ingesteld op de benodigde luchthoeveelheden. Om onbalans 
in het systeem te voorkomen dienen de ventielen in de opgeleverde stand te worden gehouden.  
 
De ruimte tussen de onderzijde van de binnendeuren en de vloer/dorpel dient voor de overstroom van de 
toegevoerde lucht in de woonkamer en slaapkamer naar de afvoerpunten van de het systeem. Deze ruimte dient 
dan ook behouden te worden zodat het systeem niet in onbalans raakt. Er is rekening gehouden met een 
vloerafwerking op de cementdekvloer van maximaal 15 mm. 
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10.2 SANITAIR 

In de aankoopprijs van uw appartement is het leidingwerk, de montage en de levering van het sanitair 
opgenomen. 
 
Toilet  

• Wandclosetcombinatie: 
 Wandcloset Villeroy & Boch O.novo (kleur wit, incl. softclose zitting) 
 Bedieningspaneel Geberit Sigma (kunststof, kleur wit) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

• Fonteincombinatie: 
 Fontein Villeroy & Boch O.novo 
 Sifon (chroom) 
 Fonteinkraan Nobili Uno (chroom) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

   
Badkamer  

• Wastafelcombinatie: 
 Wastafel Villeroy & Boch O.novo (kleur wit, 60 cm) 
 Sifon (chroom) 
 Wastafelmengkraan Nobili ABC (chroom) 
 Spiegel 60x60 cm 
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• Douchecombinatie: 
 Douchethermostaat Nobili Tago 
 Glijstangcombinatie Nobili Universal (chroom) 
 Doucheput   

 

 

 
 
 
 
 
 

 
Montage hoogtes 
De volgende standaard montage hoogtes zijn van toepassing: 

 Wandclosetcombinatie: ca. 43 cm 
 Fonteincombinatie met muurbuis: ca. 90 cm 
 Inbouwreservoir: ca. 125 cm (diepte ca. 20 cm) 
 Wastafelcombinatie: ca. 90 cm 
 Douchemengkraan: ca. 120 cm en bovenkant glijstang ca. 220 cm, 45 cm uit de hoek 
 Spiegel: onderkant op ca. 140 cm 

 
Optie mogelijkheden sanitair 
Tevens wordt u de mogelijkheid geboden om tegen bijbetaling afwijkend sanitair aan te laten brengen. Hiervoor 
verwijzen wij u naar de sanitair- en tegelbrochure van BMN.  
 

10.3 WATERINSTALLATIE  

De waterinstallatie bestaat uit kunststof leidingen met aluminium inlage, de koppelingen worden met 
perskoppelingen gerealiseerd. Het leidingwerk is zoveel mogelijk inbouw met uitzondering van de leidingen 
achter het keukenblok, in de meterkast, in de technische ruimte(n) en op zolder. In de meterkast van het 
appartement vindt u de watermeter en de hoofdafsluiter van de waterinstallatie. 
 
Het appartement wordt voorzien van de volgende koudwater aansluitpunten: 

 Toiletreservoir in de toiletruimte; 
 Fonteinkraan in de toiletruimte; 
 Stopkraan in de keukenruimte; 
 Tapkraan in de keuken bij de opstelplaats van de vaatwasser; 
 Wastafel mengkraan in de badkamer; 
 Douchemengkraan in de badkamer; 
 Tapkraan nabij de wasmachine opstelplaats; 
 Tapkraan nabij de warmtepomp t.b.v. het vullen van de verwarmingsinstallatie. 

 
Het appartement wordt voorzien van de volgende warmwater aansluitpunten: 

 Stopkraan in de keukenruimte; 
 Wastafel mengkraan in de badkamer; 
 Douchemengkraan in de badkamer. 

 

10.4 BINNENRIOLERING 

De in het appartement aanwezige binnenriolering is uitgevoerd in PVC/PP leidingwerk. Het leidingwerk is zoveel 
mogelijk inbouw met uitzondering van leidingen achter het keukenblok, in de meterkast en in de technische 
ruimte(n).  
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Het appartement wordt voorzien van de volgende lozingspunten: 
 Toilet in de toiletruimte; 
 Fontein in de toiletruimte; 
 Afgedopte rioolaansluiting t.b.v. de gootsteen (opbouwleiding met T-stuk t.b.v de vaatwasser 

aansluiting); 
 Wastafelaansluiting op de badkamer; 
 Doucheafwatering in de badkamer; 
 Condens afvoer voor de warmtepomp in de technische ruimte; 
 Condens afvoer voor de balansventilatie unit; 
 Afvoer bij de wasmachine en droger opstelplaats. 

 

10.5 CENTRALE VERWARMING 

Het appartement wordt voorzien van een individuele ventilatielucht/water combi warmtepomp. Deze alles-in-
één unit wordt geplaatst in de technische ruimte.  
 
Het afgiftesysteem van de verwarming zal geschieden middels vloerverwarming. In de badkamer wordt naast de 
vloerverwarming een elektrische designradiator geplaatst om de ruimtetemperatuur te garanderen. Naar 
aanleiding van de nader te maken warmteverlies berekening wordt de definitieve afmeting (het vermogen) van 
de radiator bepaald.  
 
De volgende ruimtetemperaturen worden gegarandeerd: 

 Hal   18 °C 
 Toilet   18 °C 
 Woonkamer/keuken 22 °C 
 Slaapkamer  20 °C 
 Badkamer  22 °C 

 
De positie van de verschillende onderdelen, zoals bijvoorbeeld de warmtepomp en vloerverwarmingsverdeler 
staan indicatief op de verkooptekening, de definitieve positie wordt door de installateur in het werk bepaald. 
Het leidingwerk is niet ingetekend en komt in het zicht.  
 
Standaard is het appartement voorzien van een zogenoemde centrale regeling in de woonkamer met naregeling 
in de slaapkamer. De ruimtebedieningseenheid (RBE) in de woonkamer bedient samen met de buitenvoeler de 
warmtepomp en bepaalt daarmee de temperatuur. De overige verblijfsruimten in het appartement zijn daarbij 
afhankelijk van deze ruimtebedieningseenheid, maar zijn wel na te regelen (lager in te stellen). 
 
Bij het gebruik van een cv-gasketel was u wellicht gewend dat radiatoren erg warm werden, bij vloerverwarming 
is dit niet het geval. Een laag temperatuurafgiftesysteem, wat vloerverwarming is, doet er langer over om een 
ruimte te verwarmen, maar kan hem daarna met heel weinig energie perfect op temperatuur houden. Als u de 
thermostaat in de woonkamer dus een graad hoger zet, duurt het daardoor enkele uren tot een dag voordat de 
gewenste temperatuur is bereikt. Bij het betrekken van het appartement is de thermostaat veelal ingesteld op 
circa 20 graden. Uiteraard bent u vrij deze aan te passen op basis van uw eigen comforttemperatuur. 
 
Optimaal ingesteld  
Het advies is om zoveel mogelijk een vaste waarde te hanteren. Hierdoor functioneert het systeem het 
voordeligst en bereikt u daarnaast het hoogste comfortniveau. U kunt de thermostaat hierdoor het gehele jaar 
op de door u gewenste stand laten staan. Ook het toepassen van nachtverlaging (temperatuur omlaag zetten in 
de nacht) levert met dit laag temperatuursysteem geen besparing meer op en geeft mogelijk juist comfort 
klachten. 
 
Regelbaarheid  
De gewenste temperatuur in het appartement kan worden ingesteld met de thermostaat in de woonkamer. Wij 
raden aan om deze éénmaal in te stellen op de gewenste temperatuur voor u en deze hierna niet meer aan te 
passen. 
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Voor een optimale energiezuinige werking van de warmtepompinstallatie is het appartement voorzien van een 
naregeling in de slaapkamer. Hiermee kunt u in het geval er wel warmtevraag is in de woonkamer maar geen 
warmtevraag in de slaapkamer, de betreffende groep van de vloerverwarming dicht zetten. Dit kunt u vergelijken 
met een dichtdraaien van een radiatorkraan. Door de hoofdthermostaat leidend te laten zijn, kan de 
warmtepomp een optimaal energiezuinig aanvoertemperatuur voor de vloerverwarming selecteren, in de 
praktijk is dit veelal een temperatuur tussen de 25 en 30 graden. 
 
De ruimten zijn dus niet individueel in te stellen met betrekking tot de temperatuur, maar enkel de slaapkamer 
is na te regelen (lagere temperatuur t.o.v. de woonkamer). 
 
Tapwater 
Een warmtepomp is geen installatie die onbeperkt warm tapwater kan leveren zoals u wellicht gewend bent bij 
een cv-ketel, hierop zal ook het gebruikersgedrag moeten worden aangepast. Dit kan dus bijvoorbeeld betekenen 
dat bij een grote gezinssamenstelling men op verschillende tijden moet douchen, verspreidt over de dag. 
 
Vloerafwerking  
Als uw appartement voorzien is van vloerverwarming, dan moet u ermee rekening houden dat de vloerafwerking 
geen hoge isolatiewaarde mag hebben. Over het algemeen wordt onderstaande onderverdeling gehanteerd:  

 Geschikt: pvc, plavuizen- en tegelvloeren en bepaalde laminaatsoorten. 
 Ongeschikt: kurk, parket, zachte houtsoorten, hoogpolig tapijt of tapijt met een foamrug. 

Voor de keuze van uw vloerafwerking in combinatie met vloerverwarming adviseren wij u om de nodige 
informatie in te winnen bij een gespecialiseerde vloerleverancier. 
 

11. E-INSTALLATIE         

Uw appartement wordt voorzien van een individuele elektriciteitsaansluiting, deze wordt door de nutsbedrijven 
geleverd en geplaatst in de meterkast van het appartement. Vandaaruit wordt de elektrische installatie in uw 
appartement naar de op verkooptekening aangegeven aansluitpunten aangelegd. 
 
Het appartement is voorzien van een 3-fase (3x 25 Ampère) aansluiting. In de meterkast wordt een 3-fase 
groepenkast geplaatst. Hierin zitten 3 aardlekschakelaars en ruimte voor 12 groep posities, hiervan worden 11 
groep posities gebruikt voor de volgende groepen:  

 3 lichtgroepen (algemene huisinstallatie); 
 1 groep (2 groep posities) voor 2-fase elektrisch kooktoestel, bedraad met 5 aderige kabel. 

Aangesloten op een perilex wandcontactdoos, deze levert maximaal 5,7 KW; 
 1 groep voor de vaatwasser aansluiting; 
 1 groep voor de (combi) oven/magnetron aansluiting; 
 1 groep voor de wasmachine aansluiting; 
 1 groep voor de wasdroger aansluiting; 
 2 groepen voor de aansluiting van de warmtepomp; 
 1 groep voor de omvormer van de PV-panelen; 

 
Het aantal lichtpunten, wandcontactdozen en aansluitpunten zijn conform verkooptekeningen. De 
wandcontactdozen en het schakelmateriaal worden zoveel mogelijk uitgevoerd als inbouw en in de kleur wit. In 
de meterkast, de technische ruimte en in de berging wordt gebruik gemaakt van opbouwmateriaal. De 
wandcontactdozen zijn voorzien van randaarde.  
 
De plaats van de diverse aansluitpunten, wandcontactdozen, plafondlichtpunten, schakelaars en dergelijke 
kunnen afwijken van hetgeen op de verkooptekening staat aangegeven. 
 
Montage hoogtes 
De volgende standaard montagehoogtes zijn van toepassing (gemeten t.o.v. de afgewerkte vloer): 

 Schakelaars op ca. 1.050 mm; 
 Wandcontactdozen in combinatie met schakelaars op ca. 1.050 mm; 
 Wandcontactdozen en loze leidingen op ca. 300 mm;  
 Wandcontactdozen en schakelaars boven het aanrecht op ca. 1.200 mm;  
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 Wandcontactdozen en loze leidingen achter het keukenblok op ca. 70 mm;  
 Dubbele wandcontactdoos in de meterkast op ca. 1750 mm;  
 Aansluitpunten voor de ruimtethermostaat op ca. 1.500 mm. 

 
Het appartement wordt standaard voorzien van een rookmelder welke is aangesloten op het lichtnet en tevens 
is voorzien van batterij als noodstroomvoorziening.  
 
In de woonkamer zal een intercominstallatie worden aangebracht die in verbinding staat met het bellentableau 
naast de hoofdentree. De belinstallatie bestaat uit een drukknop naast de voordeur, een schel in de entree en 
een transformator in de meterkast.  
 
Ter plaatse van de terrassen en balkons van de appartementen worden aansluitpunten voor verlichting (zonder 
armaturen) gemaakt. Deze worden aangesloten op de woninginstallatie. 
 
In de berging op begane grond wordt een aansluitpunt voor verlichting en een dubbele wandcontactdoos 
aangebracht.  
 
Het appartement is voorzien van voorbereiding voor toekomstige aansluitmogelijkheden voor bijvoorbeeld 
telefoon en/of centraal antenne-installatie (CAI en UTP). Hier zijn al voorbedrade leidingen (geribbelde buis) 
aangebracht met daarin zowel CAI als UTP-kabels. Deze worden vanuit de meterkast naar de hieronder 
genoemde ruimten aangelegd en blind afgemonteerd (zie afbeelding 1): 

 2x in de woonkamer;  
 1x in slaapkamer. 

 
Wij willen u erop wijzen dat u voor de media en/of communicatie (televisie, telefoon en internet) zelf de aanleg 
van de woningaansluiting dient aan te vragen bij een van de diverse aanbieders. 
 
Optie mogelijkheden  
In de lijst met koperopties kunt u kiezen voor het afmonteren van deze posities. De blinde afdekplaat (zie 
afbeelding 1) zal dan worden vervangen voor een afdekplaat t.b.v. CAI en UTP (afbeelding 2). 
 
Afbeelding 1 toont de basis afwerking in het appartement en afbeelding 2 de optionele afwerking. 

   
 
 
 
 
 
 

Afbeelding 1  Afbeelding 2      
 
In de algemene ruimten wordt verlichting (inclusief armaturen) aangebracht. De exacte posities en lichtsterkten 
worden in de engineeringsfase door de installateur bepaald. Deze worden gekoppeld aan de algemene installatie. 
Op de begane grond en verdieping wordt in het trappenhuis een wandcontactdoos opgenomen (in verband met 
schoonmaakwerkzaamheden). 
 
PV-installatie 
Voor de opwekking van elektriciteit wordt het appartement voorzien van een PV-installatie welke bestaat uit 2 
PV-panelen in serie geschakeld in de kleur zwart en een omvormer. Met de omvormer wordt de PV-installatie 
aangesloten op de huisinstallatie. Nabij de omvormer bevindt zich een werkschakelaar om de stroomtoevoer in 
het systeem te kunnen ontkoppelen. In de meterkast is de PV-installatie op een aparte groep met 
aardlekautomaat aangesloten.  
 
De PV-panelen worden over de dakbedekking aangebracht. De omvormer wordt in de technische ruimte 
geplaatst op de op de door installateur te bepalen positie (het leidingwerk blijft in het zicht).  
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12. RUIMTE / AFWERKSTAAT       

 

Vertrek Afwerking 

Hal 

Vloer Cementdekvloer 

Wanden Behangklaar 

Plafond Spuitwerk 

Toilet 

Vloer Vloertegels 

Wanden Wandtegels tot ca. 1.400 mm hoogte, overig spuitwerk 

Plafond Spuitwerk 

Meterkast 

Vloer Meterkast vloerplaat 

Wanden Houtvezelplaat  

Plafond Beton 

Woonkamer/keuken 

Vloer Cementdekvloer 

Wanden Behangklaar 

Plafond Spuitwerk 

Slaapkamer 

Vloer Cementdekvloer 

Wanden Behangklaar 

Plafond Spuitwerk 

Badkamer 

Vloer Vloertegels 

Wanden Wandtegels tot plafond 

Plafond Spuitwerk 

Technische ruimte 

Vloer Cementdekvloer  

Wanden Onafgewerkt 

Plafond Spuitwerk 

Gemetselde berging 

Vloer Cementdekvloer  

Wanden Kalkzandsteen vellingblokken 

Plafond Beton onbehandeld 
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 13. KLEUREN- EN MATERIALENSTAAT        

 

Onderdeel Materiaal Kleur 

Gevel metselwerk  Baksteen (waalformaat in wildverband)  Bruin 

Voegwerk metselwerk 

 

Doorstrijkmortel (doorgestreken 3 mm 

verdiept) 

Lichtgrijs 

 

Accentbanden in gevel (horizontaal) Prefab beton Naturel grijs 

Betonnen sierspanten in gevel Prefab beton Naturel grijs 

Balkons Prefab beton Naturel grijs 

Hekwerk balkons Staal – therm. verzinkt + gepoedercoat RAL 6021 – lichtgroen 

Losstaand spant (luifel overstek) Staal Thermisch verzinkt 

Gordingen onder het luifel overstek Staal Thermisch verzinkt 

Hemelwaterafvoeren Zink Grijs 

Dakbedekking platte daken Bitumen Grijs 

Dakbedekking schuine daken Bitumen Grijs 

PV-panelen Opdak systeem Zwart 

Dakrand Aluminium Grijs 

Lateien en geveldragers Gepoedercoat RAL 7021 – antraciet 

Kozijnen Hardhout  RAL 6021 – lichtgroen 

Draaiende delen en terrasdeuren Hardhout  RAL 6021 – lichtgroen 

Voordeur appartementen Hout RAL 6021 – lichtgroen 

Bergingskozijnen Hardhout  RAL 6021 – lichtgroen 

Bergingsdeuren Hardhout  RAL 6021 – lichtgroen 

Onderdorpel peil- en balkonkozijnen DTS / aluminium Antraciet/zwart 

Waterslag  Aluminium RAL 6021 – lichtgroen 

Geïsoleerde kantplank Vezelcementplaat + isolatie Naturel grijs 

Wanden buitenbergingen Kalkzandsteen Vellingblokken 

Dak Bitumen Zwart 

Daktrim Aluminium Naturel grijs 

Hang- en sluitwerk Metaal Blank 

Postkast en intercom in de voorgevel 

(naast de hoofdentree) 

Staal gepoedercoat 

 

n.t.b. 
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 14. SCHOONMAKEN       

Het gehele appartement wordt bezemschoon opgeleverd. Het sanitair, het tegelwerk en de glasruiten worden 
nat afgenomen voor de oplevering. Dit wordt gedaan om tijdens de oplevering de eventuele tekortkomingen te 
kunnen zien. Krassen in het glas, beschadigingen in sanitair en tegels moeten tijdens de oplevering gemeld 
worden. Na de oplevering geconstateerde bovenstaande tekortkomingen worden niet meer in behandeling 
genomen. Let vanwege deze reden tijdens de oplevering goed op bovenstaande punten. 
 

15. OPLEVERDOSSIER 

Bij oplevering van het appartement wordt u een consumentendossier verstrekt met ten minste de volgende 
inhoud: 
 
1. Verkoop- en eventuele meer/minderwerk tekeningen 
2. Tekeningen van: 

- E-installatie 
- W-installatie 

3. Gebruiks- en onderhoudsvoorschriften van: 
- E-installatie 
- W-installatie 
- Binnendeuren 
- Tegel- en kitwerken 
- Verf technisch advies 

4. Toegepaste producten, inclusief kleur- en materialenstaat 
5. Proces-verbaal van oplevering 
 

16. HERBEREKENING BOUWBESLUITTOETSING 

Als gevolg van de door u eventueel gekozen opties, zoals een indelingswijziging, zal er naderhand een 
herberekening van de bouwbesluittoetsing moeten worden gemaakt. De kosten hiervan dienen in de optielijst 
separaat verplicht te worden gekozen.   
 
In deze herberekening zal er onder andere worden gekeken naar de invloed van de gekozen koperoptie(s) op de 
energieprestatie en TO-juli (temperatuuroverschrijding) van het appartement.  
 
Energieprestatie  
Ten gevolge van de energieprestatie is het mogelijk dat er net niet meer wordt voldaan aan de eisen voor een 
gebouwgebonden energie neutrale woning, oftewel BENG indicator 2 = 0 kWh/m2/jaar en BENG indicator 3 = 
100%. Houdt hier dus rekening mee. Door de hoge duurzaamheidsambitie zal er nog wel ruimschoots worden 
voldaan aan de wet- en regelgeving (het Besluit bouwwerken leefomgeving).   
 
TO-juli  
Wanneer er ten gevolge van de eventueel gekozen koperopties blijkt dat er ten aanzien van de TO-juli 
(temperatuuroverschrijding) aanvullende maatregelen moeten worden getroffen, zullen deze naderhand in 
rekening moeten worden gebracht. Of dit daadwerkelijk nodig is zal blijken uit de herberekening en is niet op 
voorhand aan te geven.  
 
Omdat het in verband met de vele mogelijke combinatie van opties en de aanwezige verschillende oriëntaties, 
niet mogelijk is dit vooraf te berekenen, zijn de eventuele kosten van deze mogelijke maatregelen niet onnodig 
in de opties verdisconteerd.   
 
Wanneer het bovengenoemde zich voordoet zal dit aan u worden medegedeeld en via het meer- en minderwerk 
in rekening gebracht. Houdt er dus rekening mee dat er aanvullende kosten in rekening kunnen worden gebracht 
om te blijven voldoen aan deze wettelijke eis. Het is niet mogelijk om hiervan af te zien in verband met wet- en 
regelgeving waaraan moet worden voldaan.   
 



 

P A G I N A  | 17 

 

 
ZALTBOMMEL – BUITENSTAD J8 (JACHT) - 8 APPARTEMENTEN - TECHNISCHE OMSCHRIJVING |      

17. WEGWIJZER BIJ AANKOOP VAN HET APPARTEMENT  

Indien u besluit een appartement te kopen, sluit u met de ontwikkelaar een koopovereenkomst en met de 
bouwer een aannemingsovereenkomst af. Het ondertekenen van deze twee overeenkomsten brengt drie 
verplichtingen met zich mee. Ten eerste bent u verplicht de koop- en aanneemsom te betalen. Ten tweede is de 
ontwikkelaar verplicht tot de levering van de grond. En ten derde is de bouwer verplicht tot het bouwen van het 
appartement, tenzij eventuele ontbindende en opschortende voorwaarden uit de koop- en 
aannemingsovereenkomst worden ingeroepen.   
 
Na ondertekening van de koop- en aannemingsovereenkomst gaat de bedenktijd in. Tijdens de bedenktijd kunt 
u zonder opgaaf van redenen en zonder verdere consequenties de overeenkomsten ontbinden.  De bedenktijd 
is één kalenderweek.  
 
In de koop- en aannemingsovereenkomst worden een aantal opschortende voorwaarden opgenomen die 
gekoppeld zijn aan een opschortingsdatum. Dat is de datum waarop de ontwikkelaar en bouwer verwachten dat 
aan de voorwaarden is voldaan op met de bouw(voorbereiding) te kunnen beginnen. Vóór het verstrijken van de 
opschortingsdatum krijgt u bericht of de opschortende voorwaarden zijn vervuld. Zijn deze vervuld, dan zijn de 
overeenkomsten definitief en bindend. Zijn deze voorwaarden (nog) niet vervuld, dan stellen wij u een nieuwe 
opschortingsdatum voor.   
 
Nadat de ontbindende en opschortende voorwaarden als genoemd in de koop- en aannemingsovereenkomst 
niet meer ingeroepen kunnen worden, zal de eigendomsoverdracht bij de projectnotaris plaatsvinden.    
 
De koopsommen van deze appartementen zijn vrij op naam. Dat wil zeggen dat de hieronder genoemde kosten 
die met het verwerven van een appartement zijn gemoeid in de koopsom zijn begrepen:  
o Grondkosten;  
o Bouwkosten; 
o Honorarium architect en adviseurs; 
o Makelaars-/verkoopkosten; 
o Notariskosten t.b.v. transportakte; 
o Gemeentelijke legeskosten; 
o BTW 21%; 
o Kadastrale inmeting; 
o Omgevingsvergunning; 
o Aansluitkosten gas-, water-, elektra- en rioleringsleidingen; 
o Verzekering van het gebouwde door de aannemer tot de dag van oplevering. 
 
Kosten die niet in de koopsom zijn inbegrepen:  
o Kosten ter verkrijging hypothecaire geldleningen; 
o Grondrente volgens de geldende verkoopprijslijst; 
o Bouwrente over vervallen termijnen; 
o Aansluitkosten voor telefoon/kabel; 
o De inrichting van de woning. 
 

18. PROJECTDOCUMENTATIE  

Deze projectdocumentatie is nauwkeurig en met zorg samengesteld aan de hand van gegevens en tekeningen, 
verstrekt door gemeentelijke diensten, architect, constructeur en adviseurs van het plan. Desondanks moeten 
wij een voorbehoud maken ten aanzien van geringe architectonische, bouwtechnische en constructieve 
wijzigingen, alsmede eventuele afwijkingen die voort kunnen komen uit nadere eisen en wensen van overheden 
en/of belanghebbenden/betrokken partijen en/of nutsbedrijven en/of ontwikkelaars van plannen in de directe 
omgeving, ook na ondertekening van de koop- en aannemingsovereenkomst.     
 
Relevante wijzigingen in afwijking op de verkoopdocumentatie worden tijdig aan u bekend gemaakt door middel 
van een staat van wijzigingen in de vorm van een erratum of een nieuwsbrief. De hier bedoelde wijzigingen geven 
geen van beide partijen enige aanleiding tot verrekening.     
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De op de verkooptekening aangegeven maten worden door de aannemer vooraf aan de uitvoering 
gecontroleerd. Alle maten zijn om en nabij maten. Wijzigingen voorbehouden. Kleine afwijkingen geven geen 
recht op verrekening. De door middel van een stippellijn aangegeven apparatuur zoals een wasmachine en 
keuken zijn niet in de koopsom inbegrepen.     
 
Het leidingenverloop is op het moment van het maken van deze brochure nog niet geheel bekend. Dit geldt ook 
voor de precieze positie, aantallen en afmetingen van de nodigde ventilatievoorzieningen. Wel is duidelijk dat er 
leidingen in de dekvloeren worden opgenomen.    
 

19. PRODUCTEN, MATERIALEN EN KLEURNUANCES  

Bij de in de Technische Omschrijving en op de verkoopcontracttekening omschreven producten en materialen 
kunnen geringe afwijkingen in kleur en uitvoering optreden. Ook is het mogelijk dat de omschreven producten 
tijdens de uitvoering niet meer leverbaar zijn. De aannemer is dan gerechtigd, in overleg met de architect, 
ontwikkelaar en eventueel gemeente, deze te vervangen door een product van gelijke of hogere kwaliteit of 
waarde.  
 
Daar waar in de Technische omschrijving en op de verkoopcontracttekeningen “merknamen en/of houtsoorten” 
zijn vermeld, dient achter de merknamen o.g. (of gelijkwaardig) te worden gelezen. Genoemde merknamen en 
fabricaten kunnen worden vervangen, mits deze producten dezelfde kwaliteit hebben. 
 
Wij maken u erop attent dat wij niet aansprakelijk gesteld kunnen worden voor eventuele kleurnuances die 
ontstaan door het gebruik van verschillende materiaalsoorten (bv. kunststof, keramiek, plaatstaal etc.) met 
dezelfde eindkleur. Ook dient u er rekening mee te houden dat de kleuren van de in de showroom getoonde 
elementen en tegels voor een groot deel bepaald worden door de opstelplaats en de verlichting in een andere 
omgeving of met ander licht (bijvoorbeeld buiten) er duidelijk anders uit kunnen zien. 
 

20. WONINGBORG GARANTIE- EN WAARBORGREGELING  

U wilt er zeker van zijn dat wij uw appartement in perfecte staat en zoals met u overeengekomen is aan u 
opleveren. Om u die extra zekerheid te geven is op uw appartement de Woningborg Garantie- en 
Waarborgregeling 2020 van toepassing. Dit houdt in grote lijnen in dat wij ons garant stellen dat uw apartement 
voldoet aan bepaalde bouwtechnische voorwaarden en kwaliteitsnormen. Indien het appartement technische 
mankementen vertoont, dan kunt u een beroep doen op de Woningborg Garantie- en Waarborgregeling en zijn 
wij, indien deze mankementen onder de garantie vallen, verplicht deze te verhelpen. U ontvangt hiervoor een 
waarborgcertificaat van Woningborg.   
 
Wanneer u een appartement met Woningborg Garantie- en Waarborgregeling van ons koopt, betekent dat onder 
andere het volgende: 

• Met de afgifte van het waarborgcertificaat stelt Veluwezoom Verkerk zich garant voor de technische 
kwaliteit van uw appartement. Alles over de Garantie- en Waarborgregeling (onderdelen van de 
garantie en garantietermijnen) vindt u in de brochure van Woningborg die u van ons ontvangt bij het 
ondertekenen van de koop-/aannemingsovereenkomst;   

• De tekst van de koop-/aannemingsovereenkomst is overeenkomstig het model dat door Woningborg is 
vastgesteld. Dat biedt u de zekerheid dat de afspraken tussen u als koper en Veluwezoom Verkerk 
duidelijk zijn vastgelegd;   

• In de Garantie- en Waarborgregeling is een klachtenprocedure opgenomen in het geval er een geschil 
ontstaat over de technische kwaliteit van het appartement;   

• U krijgt een “afbouwgarantie”. Dit betekent dat, als er tijdens de bouw iets mis mocht gaan met 
Veluwezoom Verkerk, het appartement zal worden afgebouwd. Via bemiddeling van Woningborg 
bouwt een andere onderneming uw huis af, waarbij de schade tot een bepaald maximum door 
Woningborg wordt gedragen. Als afbouw niet mogelijk is, keert Woningborg tot een bepaald maximum 
een schadevergoeding uit.   

 



 

P A G I N A  | 19 

 

 
ZALTBOMMEL – BUITENSTAD J8 (JACHT) - 8 APPARTEMENTEN - TECHNISCHE OMSCHRIJVING |      

Ongeacht wat in de Technische Omschrijving is bepaald, gelden onverkort de door Woningborg gehanteerde en 
voorgeschreven regelingen, reglementen en standaardvoorwaarden. Indien enige bepaling in deze technische 
omschrijving daarmee onverenigbaar mocht zijn, dan wel nadeliger mocht zijn voor de verkrijger, prevaleren de 
wettelijke regelingen, daarna de bovengenoemde bepalingen van Woningborg en daarna deze technische 
omschrijving.   
 

21. WONEN BUITENDIJKS  

De appartementen J8 in project Buitenstad zijn buitendijks gelegen. Hierdoor is er een risico op overstromingen, 
statistisch gezien 1:250 jaar kan voordoen. Koper(s) is (zijn) zich hiervan bewust en zullen zowel gemeente als 
verkoper niet aansprakelijk stellen voor schade(n) als gevolg van eventuele (gehele of gedeeltelijke) 
overstroming. Voornoemde wordt in de akte van levering verwerkt en blijft onverminderd te allen tijde van 
kracht op deze kavels. 
 

22. KIJKMOMENTEN 

Rondom de bouwplaats hebben wij afrasteringen geplaatst om betreding van de bouwplaats door anderen, geen 
personeel zijnde, te voorkomen en om de veiligheid te bevorderen. Om geen onnodige veiligheidsrisico’s te laten 
ontstaan, is het verboden om buiten de vastgestelde momenten van bezichtiging (tenzij na een persoonlijke 
afspraak met de Veluwezoom Verkerk) de bouwplaats te betreden. Aanwijzingen van het verantwoordelijke 
bouwpersoneel dienen te worden opgevolgd.  
 
Vanaf de start van de bouw houdt Veluwezoom Verkerk de kopers regelmatig op de hoogte middels 
nieuwsbrieven van bouwvorderingen, informatiedagen, opleveringsregelingen en overige interessante 
gegevens. Ook geeft Veluwezoom Verkerk hierin antwoord op gestelde vragen over zaken die voor iedere koper 
van belang zijn. Tijdens het uitvoeringsproces zullen kijkmiddagen georganiseerd worden, waarop u op het 
bouwterrein (dat voor uw eigen veiligheid verder niet toegankelijk is) de voortgang van de bouw van uw woning 
kunt waarnemen.  
 

23. SLOTBEPALINGEN 

Er wordt voortdurend gestreefd naar het verbeteren van de uitvoering van appartementen. Wij laten daarom de 
mogelijkheid open, dat er nadat deze technische omschrijving gedrukt is, nog kleine wijzigingen kunnen worden 
aangebracht. Dit zal uiteraard voor de verkrijger geen financiële gevolgen hebben. Tevens moeten wij 
voorbehoud maken ten aanzien van wijzigingen voortvloeiende uit eisen van de overheid en/of nutsbedrijven.  
 
De op tekening weergegeven plaatsen van schakelaars, wandcontactdozen etc. zijn indicatief. De juiste plaats 
wordt tijdens het bouwproces bepaald. Wij adviseren u daarom deze maten niet te gebruiken voor het bestellen 
van stoffering, meubels et cetera. 
 
De op de tekeningen aangegeven inrichtingen en apparaten zoals losse kasten in woonkamer en slaapkamer, 
wasmachine, kooktoestel, koelkast en huishoudelijke apparaten, vallen niet onder de levering binnen de koop- 
en /aannemingsovereenkomst.  
 
Mededelingen van uitvoerders of andere afspraken met hen gemaakt met betrekking tot de datum van 
oplevering, betalingsaangelegenheden, wijzigingen en/of verrekeningen en alle overige aangelegenheden over 
de bouw zijn slechts dan geldig nadat schriftelijke bevestiging is verkregen.  
 
Uw appartement wordt mogelijk eerder opgeleverd dan de civieltechnische werkzaamheden, zoals bestrating, 
trottoirs, etc. Voor een tijdelijk slechte of problematische bereikbaarheid van uw appartement na oplevering kan 
geen enkele aansprakelijkheid aanvaard worden.  
 
Bouwkundige afscheidingen op de zichtbepalende punten zijn niet toegestaan anders dan met toestemming van 
de gemeente.  
 


